INFORMATOR KONKURSOWY 7 dnia 09.05.2023
Na najem pomieszczen w Przychodni Lekarskiej przy ul. Grzybowskiej 34 w Warszawie
ha prowadzenie apteki ogélnodostepne;.

INFORMATOR KONKURSOWY

Podstawa prawna: Zarzqdzenie nr 2150/2012 Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 29 lutego 2012 r.

W Sprawie zasad zawierania umdw najmu i dzierzawy nieruchomosci przez podmioty lecznicze na okres nie

§1
Organizator

Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Warszawa Wo]a—ér()dmieécie, z siedzibg w Warszawie przy
ul. E. Ciotka 11, zwany dalej Wynajmujgcym.

§2

Podstawa prawna

Zarzadzenie Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy nr 2150/2012 z dnia 29 lutego 2012 r., w sprawie zasad
zawierania uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci przez podmioty lecznicze na okres nie dtuzszy niz 3 lata
dostepne jest na stronie internetowej Miasta Stolecznego Warszawy: www.um.warszawa.pl.

§3

Przedmiot konkursu ofert

1. Przedmiotem konkursu ofert Jjest najem pomieszczen w Przychodni Lekarskiej w Warszawie przy
ul. Grzybowskiej 34 o tacznej powierzchni 110,00 m?, z przeznaczeniem na apteke og6lnodostepna, na
okres nie dtuzszy niz 3 lata.

2. Pomieszczenia usytuowane §3 na parterze budynku przychodni, stan techniczny pomieszczen dobry,
posiada dwa wejscia: jedno z zewngtrz, drugie przez przychodnie.

3. Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczna, c.0.i wod.-kan.

4. Plan przedmiotu najmu dostepny jest do wgladu w Dziale Zamoéwiefi Publicznych i Infrastruktury
SPZOZ Warszawa Wola-Srédmiescie ul. Ciotka 11, pokéj 210, 11 pietro.

5. Nieruchomo$é¢ stanowi dziatk¢ ewidencyjng nr 86 i 87 z obrgbu 6-01-05 Kw WA4M/00382420/6
i jest wiasnoscia m.st. Warszawy, przekazana we wiadanie SPZOZ Warszawa Wola-Srodmiescie.

§4

Stawka wywolaweza czynszu i oplaty eksploatacyjne

1. Minimalna, wywotawcza stawka czynszu wynosi 150,00 zk netto / 1m? powierzchni, miesigcznie.
Oferta zawierajaca propozycje Czynszu nizsza od stawki wywotawczej zostanie odrzucona.

2. Oprocz czynszu, Najemca zobowigzany bedzie uiszczaé oplaty za energi¢ elektryczna, centralne
ogrzewanie, ciepla i zimng wodg, odprowadzanie $ciekéw, Wywoz nieczystosci, stosownie do obcigzen
wynajmujacego z tego tytutu i proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, na podstawie
obowigzujgcych stawek dostawcow tych $wiadczen oraz podatek od nieruchomosci wg stawki
okreslonej przez Rade Warszawy.

3. Wysoko$é optat eksploatacyjnych za energie elektryczng, energie cieplna, ciepla i zimng wode,
odprowadzanie $ciekéw, wywoz nieczystosci, podatek od nieruchomosci wynosi miesigcznie §rednio
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brutto 13,54/ m?, wg obecnie obowigzujacych stawek.
4. Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany wysokosci stawki czynszu okreslonej w § 4 ust, 1
za jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez koniecznosci wypowiadania warunkow _umowy
0 wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyinych ogloszony przez prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitei Polskiej ..Monitor Polski” za rok poprzedni.
Waloryzacja obowiazuije od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego po miesiacu. w ktorym dokonano
ogloszenia.

§5

Miejsce, termin skladania i otwarcia ofert

1. Konkurs zostanie przeprowadzony w siedzibie Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej
Warszawa Wola-Srédmiescie przy ul. Ciotka 11 w Warszawie.
2. Oferte nalezy ztozyé¢ w siedzibie SPZOZ Warszawa Wola-Srédmiescie, Warszawa ul. Ciotka 11,
W Kancelarii (III pigtro) do dnia 25.05.2023r. do godz. 09,
. Oferty dostarczone po godz. 09% nie beda rozpatrywane.
4. Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 25.05.2023 o godz. 09'° w Sali Konferencyjnej SPZOZ Warszawa
Wola-Srédmiedcie, Warszawa ul. Ciotka 11, III pigtro.

W

§6

Warunki udzialu w konkursie

1. Uczestnikiem konkursu ofert moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna

nie posiadajgca osobowosci prawnej, jezeli przepisy ustawy przyznajg jej zdolnos¢ prawna.

2. Warunkiem udziatu a w konkursie ofert Jest wplacenie wadium w Wyznaczonym terminie, okreslonej
wysokosci i formie.

3. Warunkiem udzialu w konkursie ofert Jest posiadanie doswiadczenia w prowadzeniu co najmniej 1
apteki przez okres co najmniej 12 miesiecy. W celu potwierdzenia warunku, Oferent skiada dokument
"Wykaz prowadzonych aptek”, wzér stanowi Zatgcznik nr 3 do Informatora.

4. Warunkiem udziatu w konkursie ofert jest ztozenie na formularzu udostepnionym przez Wynajmujacego,
prawidtowej i kompletnej oferty, zgodnej z terminem i wymaganiami okreslonymi w Informatorze
konkursowym.

5. Warunkiem udzialu w konkursie ofert Jest zlozenie wraz z oferta dokumentow wymienionych w § 8
niniejszego Informatora.

§7

Wadium

Wadium w wysokosci 20.295,00 zlotych ( stownie: dwadziescia tysigcy dwiescie dziewigédziesigt pieé
ziotych i 00/100) nalezy wnies¢ przelewem na konto PKO BP XVIII O/W-WA nr
89102011850000490201428689, w terminie do dnia 25.05.2023r.  do godz. 09%. Za date wplaty uznaje sie
date uznania przez Bank rachunku SP ZOZ Warszawa Wola-Sroédmiescie.

Termin wnoszenia wadium mija wraz z uptywem terminu skiadania ofert.

Wadium zalicza si¢ na poczet naleznych optat z tytutu czynszu, wnoszonych przez Oferenta, ktéry wygrat
konkurs.

Oferentom, ktérzy konkurs przegrali, wadium zwraca si¢ w terminie 10 dni roboczych od dnia ogloszenia
jego wyniku, z zastrzezeniem pkt. 5.

Zadanie zwrotu wadium przed rozpatrzeniem skargi, o ktérej mowa w pkt. § 17 skutkuje wycofaniem oferty
z konkursu ofert.

Wadium ulega przepadkowi w razie nie przystapienia Oferenta, ktory wygrat konkurs, do zawarcia umowy.
Wynajmujacy wykluczy Oferent6w, ktorzy nie wniesli wadium do uptywu terminu sktadania ofert, ich oferta
zostanie odrzucona.
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§8
Wykaz dokumentéw bezwzglednie maganych do zlozenia wraz z ofert

Wypetniony formularz oferty — wedtug zatgczonego wzoru ( Zalacznik nr 1).
Parafowany na kazdej stronie wzér umowy ( Zatacznik nr2).
Dowéd wptaty wadium.
Aktualny odpis z whasciwego rejestru sadowego albo aktualne zagwiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, wystawione nie wezesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu skiadania
ofert - oryginat lub kserokopia po$wiadczona za zgodnos¢ z oryginatem przez oferenta wraz
z oswiadczeniem o0s6b uprawnionych do reprezentacji oferenta, ze od daty wydania odpisu/zaswiadczeniu
z rejestru do dnia konkursu dane zawarte w odpisie/zaswiadczeniu nie ulegly zmianie.
Zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego oraz wlasciwego oddzialu Zakladu
Ubezpieczen Spolecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego potwierdzajgce
odpowiednio, ze wykonawca nie zalega z oplacaniem podatkéw, optat oraz skladek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoleczne, lub zaswiadczen, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
rozlozenie na raty zaleglych platnodci, lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego organu —
wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce przed uplywem terminu skladania ofert, w formie oryginatu
lub kserokopii po§wiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez oferenta,

NIP, REGON - oryginat lub kserokopia po§wiadczona za zgodnosc z oryginatem przez oferenta.

Oswiadczenie Oferenta, ze po podpisaniu umowy dostarczy dokument ubezpieczenia od odpowiedzialnosci

cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci. Ochrona ubezpieczeniowa winna obejmowaé takze szkody

w nieruchomosciach najmowanych (tzw. o.c. najemcy nieruchomosci), z minimalnym limitem sumy

gwarancyjnej w wysokosci 100.000,00 ztotych, o$wiadczenie nalezy ztozy¢ w formie oryginatu.

Oswiadczenie Oferenta, ze nie figuruje w rejestrach diuznikéw prowadzonych przez biura informacji

gospodarczych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 14 maja 2010r. o udostepnianiu informacji gospodarczych

1 wymianie danych gospodarczych (Dz. U nr 81, poz.530), orygina.

Informacj¢ z KRS, ze Oferent nie jest wpisany do Krajowego Rejestru Dhuznikéw Niewyptacalnych,

wystawione nie wczeéniej niz 3 miesigce przed terminem skladania ofert - oryginal lub kserokopia

poswiadczona za zgodno$é z oryginatem przez Oferenta.

Wykaz prowadzonych aptek ( minimum 1 apteka prowadzona przez Oferenta przez okres co najmniej

12 miesigcy), na Zataczniku nr 3 do Informatora, oryginat.

Dokument (koncesja lub zezwolenie) uprawniajacy do prowadzenia apteki wymienionej w ,,Wykazie

prowadzonych aptek”, oryginat lub kserokopia po§wiadczona za zgodnos¢ z oryginalem przez oferenta.

Informacje¢ (o terminowosci regulowania zobowigzan Oferenta wobec Wynajmujacych mu lokale)

na Zataczniku nr 4a lub 4b, w zaleznosci od rodzaju Wynajmujacego: {

* W przypadku, jezeli Oferent aktualnie wynajmuje lokal/lokale od SPZOZ Warszawa Wola-Srédmiescie,
sklada obowigzkowo tylko i wylacznie informacj¢ uzyskana od SPZOZ Warszawa Wola - Srédmiescie,
na Zatgczniku nr 4a do Informatora, za okres 6 miesigcy wynajmowania tj. listopad 2022- kwiecien
2023. Dokument nalezy zlozyé w oryginale.

* W przypadku, jezeli Oferent aktualnie nie wynajmuje lokalu/ lokali od SPZOZ Warszawa
Wola-Srédmiescie, ale wynajmowat w latach 2022-2023, sklada obowigzkowo tylko i wylacznie
informacj¢ uzyskang od SPZOZ Warszawa Wola-Srédmies’cie, na Zataczniku nr 4a do Informatora,
za okres ostatnich 6 miesiecy wynajmowania. Dokument nalezy ztozy¢ w oryginale.

* W przypadku, jezeli Oferent aktualnie nie wynajmuje lokalu/ lokali od SPZOZ Warszawa Wola-
Srédmiescie i nie wynajmowat w latach 2022-2023, ale wynajmowat od podmiotu innego, skiada
informacj¢ od tego podmiotu, na Zalaczniku nr 4b do Informatora, za okres listopad 2022 kwiecien
2023r. Dokument nalezy zlozy¢ w oryginale.

* W przypadku, jezeli Oferent nie prowadzit dziatalnosci w okresie ostatnich 6 miesiecy, sklada informacje
od podmiotu, ktéry wynajmowat mu lokal w latach 2022/2023, za okres ostatnich 6 miesiecy prowadzenia
dziatalnosci M‘M@M@w
Dokument nalezy ztozy¢ w oryginale.

* W przypadku braku mozliwosci uzyskania przedmiotowej informacji na Zatgczniku nr 4b od innego

podmiotu Wynajmujgcego niz SPZOZ Warszawa Wola-Sr6dmiescie, Wynajmujacy dopuszcza
przedstawienie innych dokumentéw umozliwiajacych dokonanie oceny terminowosci regulowania
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¢zynszu w okresie ostatnich 6 miesigcy prowadzenia dziatalnosci, takich jak: rachunki, faktury wraz

z potwierdzeniem wptat - oryginat lub kserokopia poswiadczona za zgodnos¢ z oryginatem przez
Oferenta.

»  Dokumenty, o ktérych mowa w_§ 8 ust. 12 beda oceniane w kryterium wiarygodnosci oferenta.

Wxnajmujgcy zastrzega sobie prawo weryfikacji ztozonych dokumentéw i o§wiadczef,
Nie potwierdzenie treéci ztozonych dokumentéw i oswiadczeri spowoduje odrzucenie oferty.

§9

Oferta

l. Za wazng uznaje sie ofert¢ zlozong na formularzu stanowiacym Zatgcznik nr 1 do niniejszego Informatora
konkursowego. Zmiana tresci wzory formularza oferty, skutkuje odrzuceniem oferty.

2. Oferta musi byé podpisana przez osobg/osoby uprawnione do reprezentowania  Oferenta zgodnie
ze sposobem reprezentaciji ujawnionym w KRS lub innym odpowiednim rejestrze.

3. Oferta ztozona po terminie nie zostanie rozpatrzona.

4. Oferta musi by¢ czytelna, Oferent moze wypemi¢ formularz oferty recznie (pismem czytelnym)
lub korzystajac z komputera. Oferta nieczytelna zostanie odrzucona.

5. Oferte wraz z wymaganymi w dokumentami nalezy umiescié¢ w nieprzeZroczystej, zaklejonej kopercie.
Kopertg nalezy opisaé wedtug ponizszego wzoru:

Z lewej strony ,, Wynajmujgcy SPZ0Z Warszawa Wola-Srédmiescie ul. Ciotka 11 oferta na wynajem lokalu uzytkowego przy
ul. Grzybowskiej 34, nie otwierad przed dniem 25.05.2023r.przed: 09: 007, z prawej strony nazwa i adres Oferenta.

&

Oferta uzalezniajgca zawarcie umowy najmu od dodatkowych warunkéw zostanie odrzucona.

7. Oferta nie spetniajaca wymogow okreslonych w Informatorze konkursowym nie zostanie zakwalifikowana
do oceny.

8. Oferent moze wycofaé oferte przed uptywem koricowego terminu skiadania ofert. Oferentowi przystuguje
W tym przypadku mozliwo$é zwrotu wadium wplaconego w zwigzku z planowanym udziatem w konkursie
ofert. W tym przypadku wadium zwraca si¢ w terminie do 5 dni roboczych od daty wycofania oferty.

9. Konkurs moze odbyé sie, chociazby wptyneta tylko Jedna oferta spetniajaca wymogi i warunki konkursu.

10. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

§10
Kryteria oceny ofert

Przy wyborze oferty najkorzystniejszej, Wynajmujgcy bedzie si¢ kierowat kryteriami

1. Czynsz (stawkazal m2) 70 punktéw

wartos¢ punktowa kryterium czynszu dla kazdej ze zlozonych ofert wyliczana
Jest wg nastepujacego wzoru:

Cof
Ck=———— x waga przypisana kryterium ceny
Cmax
Przy zastrzezeniu, ze Cot jest wickszy lub rOwny Cuin

gdzie: Cy - ostateczna ilo$¢ punktéw przyznana ofercie,
Cot - czynsz oferowany przez oferenta,
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Cumax - najwyzszy czynsz oferowany w konkursie,
Cmin - C2Zynsz minimalny /okreslony w informatorze konkursowym/;

2. Wiarygodnosé oferenta 30 punktéw

Ocena punktowa w skali 0-30

Laczng oceng punktows oferty stanowi suma przyznanych jej punktéw we wszystkich kryteriach, ilo$é punktéw
mozliwa do uzyskania 100 pkt.

§11

Czynno$ci komisji konkursowei

1. Konkurs skiada si¢ z czesci Jjawnej i niejawnej.
2. Czgs¢ jawna odbywa sie w obecnosci Oferentow.
3. W czgsci jawnej konkursu ofert Komisja:
1) sprawdza tozsamosé 0s6b, ktére ztozyly oferty:
2) sprawdza, czy oferta nie zostala naruszona;
3) sprawdza, czy oferta nie zostata zlozona po terminie;
4) dokonuje otwarcia ofert w kolejnosci ich ztozenia;
5) sprawdza, czy oferta jest czytelna i podpisana przez osoby uprawnione do reprezentacji oferenta;
6) potwierdza fakt wplacenia wadium;
7) sprawdza, czy oferowany czynsz jest réwny lub wyzszy od czynszu minimalnego;
8) sprawdza, czy oferta uzaleznia zawarcie umowy najmu od dodatkowych warunkéw;
9) sprawdza, czy oferta spetnia wymogi okreslone w informatorze konkursowym;
10) sprawdza, czy oferta zawiera wszystkie wymagane dokumenty;
11) kwalifikuje oferty do czedci niejawnej konkursu ofert;
4. Komisja odmawia zakwalifikowania oferty do czgéci niejawnej konkursu ofert, jezeli:
1) oferta zostata ztozona po terminie;
2) oferta jest nieczytelna;
3) oferta nie zawiera wszystkich wymaganych dokumentéw;
4) oferowany czynsz jest nizszy od czynszu minimalnego;
5) oferta uzaleznia zawarcie umowy najmu od dodatkowych warunkow;
6) oferta nie spetnia wymogéw okreslonych w Informatorze konkursowym;
7) oferta jest podpisana przez osoby nieuprawnione.
5. W czeSci niejawnej konkursu, bez udzialu Oferentéw, komisja konkursowa dokonuje szczegélowej
analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejszg.
6. Konkurs uwaza si¢ za zamkniety z chwilg zaakceptowania protokotu z przebiegu konkursu ofert przez
Dyrektora SPZOZ Warszawa Wola-Srédmiescie.

§12
Wybér oferty

Za najkorzystniejszg uznaje sie ofertg, ktéra uzyska najwickszg ilogé punktéw, wynikajacych z sumy
punktéw uzyskanych we wszystkich kryteriach oceny ofert.

§13
Wynik konkursu ofert
O wyniku konkursu, Oferenci zostana powiadomieni pisemnie w terminie nie dtuzszym niz 5 dni od dnia
zamknigcia postepowania konkursowego. Jednoczesnie informacja o wyniku konkursu ofert zostanie wywieszona
na tablicy ogloszefi w siedzibie Wynajmujacego.
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§ 14

Kaucja gwarancyjna

3. W przypadkuy, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczesi w dacie zwrotu
lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwroty przedmiotu najmu wraz z odsetkamj
W wysokosci rachunku bankowego Wynajmujacego.

4. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan z wplaconej kaucji.

§15
Umowa najmu

. Wzér umowy najmu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego Informatora. Warunki umowy nie podlegajg
negocjacjom.

2. Zawarcie umowy najmu z Oferentem, wylonionym w drodze konkursu ofert, moze nastgpi¢ po
uzyskaniu zgody Dyrektora Biura Polityki Zdrowotnej. Umowa najmu zostanie zawarta na okres nie
diuzszy niz 30.11.2025r.

3. Przed zawarciem umowy, oferent zobowigzany jest do Wwplacenia kaucji gwarancyjnej o ktérej mowa
w § 14,

4. W ciagu 14 dni od zawarcia umowy najmu, Najemca jest obowigzany do sporzadzenia w formie aktu

otarialnego o$wiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 par. 1 pkt. 4

eksploatacyjnych z tytutu swiadczeri dodatkowych lub wydania nieruchomosci, na okres 36 miesiecy od
daty zawarcia umowy, do wysokosci 29 krotnego czynszu i oplat eksploatacyjnych.

5. Umowa dochodzi do skutku, pod warunkiem dostarczenia przez Najemce w terminie 14 dni od daty
podpisania umowy w/w aktu notarialnego.

6. Niedostarczenie w/w aktu notarialnego w podanym terminie Oznacza, ze umowa nie zostala zawarta.

Koszt sporzadzenia aktu notarialnego obcigza Najemce.

Nie przystapienie przez Oferenta do podpisania umowy w terminie 30 dni od daty uzyskania zgody
Dyrektora Biura Polityki Zdrowotnej, upowaznia Dyrektora SP ZOZ Warszawa Wola- Srédmiescie
do odstapienia od zawarcia umowy oraz powoduje przepadek wplaconego przez Oferenta wadium.

% =

§16
Prawa organizatora

Organizatorowi przystuguje prawo zamkniecia konkursu ofert bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

§17
Skarga

1. Uczestnik konkursu ofert moze zlozy¢ skarge do Dyrektora Biura Polityki Zdrowotnej Urzedu
m.st. Warszawy na czynnosci zwiazane z postepowaniem konkursowym.
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Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dnj od dnia Wywieszenia informaciji o wyniku konkursu ofert na tablicy
ogloszenn w siedzibie SPZOZ Warszawa Wola—Srédmies’cie, Za posrednictwem Dyrektora SPZOZ
Warszawa Wola Srédmiescie.

Dyrektor SPZOZ, w terminie 7 dni od dnia otrzymania skargi, pisemnie informuje uczestnikw konkursu
ofert o mozliwych rozstrzygnigciach Dyrektora Biura Polityki Zdrowotne;j.

Dyrektor SPZOZ w terminie 7 dnj od dnia otrzymania skargi przekazuje Dyrektorowi Biura Polityki
Zdrowotnej Urzgdu m.st. Warszawy Wniesiong skarge, komplet materiatéw konkursowych oraz swoje
stanowisko w przedmiocie skargi.

Dyrektor Biura Polityki Zdrowotnej Urzgdu m.st. Warszawy moze:

* uzna¢ skarge za niezasadng;

* nakazaé powtdrzenie postgpowania konkursowego:

* uniewazni¢ konkurs ofert.

Skarge Wwniesiong z uchybieniem terminu, Dyrektor Biura Polityki Zdrowotnej Urzedu m.st, Warszawy
pozostawia bez rozpoznania.

Zadanie zwrotu wadium przed rozpatrzeniem skargi przez Dyrektora Biura Polityki Zdrowotnej skutkuje
wycofaniem oferty z konkursu ofert.

Dyrektor Biura Polityki Zdrowotnej Urzedu m.st, Warszawy wstrzymuje dalsze czynnogci zZwigzane
z wynajgciem nieruchomosci do czasu rozpatrzenia skargi.

Warszawa dnia 09.05.2023. DY RER TR

dr Mic at JonczynsWYQQ

Wykaz Zatacznikéw:

1. Zalgcznik nr 1 - Formularz oferty

2. Zalgeznik nr2 — Wzér umowy

3. Zalacznik nr 3 - Wykaz prowadzonych aptek .
4. Zalgczniknr4a— Informacja o terminowosci regulowania zobow;qzan
5.  Zalgczniknrd b- Informacija o terminowosci regulowania zobowigzan



zatacznik nr 1 do informatora
OFERTA

na najem lokalu w Przychodni Lekarskiej w Warszawie przy ul. Grzybowskiej 34 na prowadzenie
apteki 0gllnodostepne;.

oferta sporzadzona w dniu

.............................................................................................

!mit; i nazwisko oraz adres oferenta bedacego osobg fizyczng albo nazwa lub firma Jezeli oferentem
Jest osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawne;j.

.....................................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

2
A SR OO sttt
Adres e L
3
Oferuje nastgpujaca wysokosé stawki czynszu netto za 1 m? powierzchni lokalu miesigcznie *
....................................... PLN/m2 netto/ miesigcznie.
T e R
Ogétem czynsz HUBBIBOZIN «ou i cns cmmmmmn e o is netto
Ogétem czynsz RUCRIOETNT . st ] brutto.

Minimalna, wywolawcza stawka ¢zynszu wynosi 150,00 z}. netto / 1m? powierzchni miesiecznie.

4
W' przypadku przystugiwania mi zwrotu wadium w sytuacjach okreslonych w _ Informatorze
konkursowym™, zwrotu nalezy dokonaé na wiasciciela rachunku (nazwa firmy)........................
ol PR S g e

Oswiadczam, ze przed przystapieniem do konkursu zapoznatem/lam si¢ ze wzorem umowy najmu
oraz z warunkami konkursu, okreslonymi w Informatorze konkursowym i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen.

6

Oswiadczam, ze zobowiazuje si¢ do wplaty kaucji gwarancyjnej w wysokosci jednokrotnodci CZynszu
brutto wraz z optatg za $wiadczenia dodatkowe przed podpisaniem Umowy najmu.
7

Zobowigzuje si¢ do doreczenia oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w formie aktu
notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postgpowania cywilnego w ciagu 14 dni od daty
podpisania umowy.

8

Oswiadczam, ze wszelkie dane zawarte w niniejszej ofercie oraz w zalgeznikach do oferty
odpowiadaja rzeczywistosci i ztozone zostaly przeze mnie zgodnie z prawda.



9

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywych oswiadczen.

10

Przyjmuje do wiadomodci, ze oferta wypekniona nieprawidlowo, bez wymaganych dokumentéw
lub posiadajaca inne braki formalne, nie zostanie rozpatrzona.

11

Do oferty zataczam wymagane dokumenty (wymienione w § 8 ,.Informatora konkursowego™),
ktére stanowia integralng czesé oferty.

...................................................................................

..................................................................................................................................
..................................................................................................................................
.........................................................................................................
.........................................................................................................

....................................................
......................................................

*stawka nie moze by¢ nizsza niz netto 150,00 ztotych /1 m® powierzchni
** niepotrzebne skrelié

.............................................................



UMOWA NAJMUnr......................._
(umowa na wylacznosé)

Zawarta w dniu 00.00. 2023r. w Warszawie pomigdzy Samodzielnym Publicznym Zaktadem
Opieki Zdrowotnej Warszawa Wola-Srédmiescie z siedzibg w Warszawie przy ul. Ciolka 11
posiadajgcym NIP 527-000-35-60 REGON 001018396, reprezentowanym przez:

Lucyn¢ Kasprowicz - Dyrektora

zwanym w dalszej tresci WYNAIMUJACYM,

a
P, R i KA S dziatajaca
na .podstaw1e wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego numer KRS ............... ;
posiadajagcym NIP .................. REGON 254 s vrsinsnesns » ktorg reprezentuje:

....................................................

zwang w tresci umowy NAJEMCA, o nastepujacej tresci

Przedmiot umowy
§1
1. Przedmiotem najmu jest lokal usytuowany na nieruchomosci bedacej we wiadaniu
Wynajmujacego, w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej 34, zwany w dalszej czesci
Umowy: Lokalem.
2. Wynajmujacy o$wiadcza, iz posiada zgode wlasciwego organu do zawarcia niniejszej
Umowy.

§2

Wynajmujacy wydaje Najemcy Lokal, co Najemca niniejszym potwierdza.

. Zalgeznik nr 1 do niniejszej Umowy stanowi protok6! pomiaru Lokalu
wraz z planem przedmiotu umowy najmu oraz oswiadczeniem, ze przedmiot najmu zostat
przekazany Najemcy na podstawie protokoh zdawczo-odbiorczego z dnia .............
Zawierajacego opis stanu technicznego w tym instalacji i urzadzen znajdujacych sie w
w/w przedmiocie najmu.

3. Stan przedmiotu najmu opisany w protokole, o ktérym mowa w ust. 2 bedzie stanowit

podstawe przy rozliczeniu stron po zakoriczeniu umowy najmu.

§3
1. Lokal bedzie wykorzystywany na prowadzenie nastgpujacej dzialalnosci: apteka
ogolnodostepna.
2. Zmiana rodzaju dziatalnosci prowadzonej W pomieszczeniu okreslonym w g 1
kazdorazowo wymaga zgody Wynajmujgcego w formie pisemnej.

PO

Obowigzki stron
§4

1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zapewnienia sprawnego dzialania urzgdzen
technicznych, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z Lokalu, energii elektrycznej,
ogrzewania, cieplej i zimnej wody, odprowadzenia $ciek6w i WYWoZu nieczystosci.

2. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.o. i elektrycznej spowodowanej dziataniem Najemcy,
osoby trzeciej lub sity wyzszej, jak rowniez z brakiem dostaw wymienionych mediow.

§5

1. Najemca zobowigzuje sie do:



—

1=

5

w

a) uzywania wynajetego Lokalu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz do prowadzenia w nim dziatalnogci okreslonej w § 3 niniejszej Umowy;
b) dbatosci o estetyke, wystroj wewnetrzny i zewnetrzny przedmiotu najmu;
dostosowany do wymagari wlasciwych stuzb architektonicznych;
C) z zastrzezeniem ust. 2, nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian
iaxil:szaj gcych w sposéb trwaty substancje Lokalu lub budynku, w ktérym znajduje sie
okal.

d) nie oddawania Lokalu w podnajem Iub do bezplatnego uzywania osobie trzeciej
w catosci lub w czesci.
§o6

Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wlasnym zakresie

nastepujgcych napraw Lokalu i jego wyposazenia:

a) usuwania niedroznosci przeptywéw odplywowych oraz urzadzefi sanitarnych do
pionéw zbiorczych;

b) naprawy i wymiany Sprzetu instalacji elektrycznej;

¢) odnawiania Lokalu w okresach gwarantujgcych utrzymanie Lokalu w nalezytej
czystosci, malowania calego Lokalu i naprawy tynkow, malowania drzwi
1 okien.

Najemca ponosi odpowiedzialnosé za zabezpieczenie przeciwpozarowe Lokalu

1 przestrzeganie przepiséw przeciwpozarowych.

§7

- Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych

Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest:

a) niezwlocznie powiadomié o tym Wynajmujacego na pismie;

b) udostepni¢ Wynajmujacemu swobodny dostep do Lokalu w zakresie umozliwiajgcym
dokonanie napraw lub remontu - najpézniej 14 dni po zawiadomieniu, a w przypadku
awarii niezwlocznie.

W' przypadku niedopetnienia przez Najemce obowiazkéw wynikajacych z wust.1 .
Wynajmujgcy moze zadaé naprawienia szkody powstalej wskutek dziatania lub
zaniechania Najemcy

. Za czas wylaczenia Lokalu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym paragrafie,

Najemcy przystuguje zwolnienie z oplat czynszowych lub ich obnizenie w zaleznodci od
czasu i zakresu prac remontowych za wyjatkiem niedopetnienia przez Najemce
obowigzkéw wynikajacych, o ktdrych mowa w ust. 1.

Czynsz
§8
Najemca bedzie placit Wynajmujacemu czynsz najmu na podstawie otrzymanej faktury
wystawionej przez Wynajmujacego w WyYSOKOSCL: -iovviiiinrennnnn. zlotych za 1 m? netto
(stownie: .............eeenn. ).
Ogolem CZynsz najmu miesiecznie brutto wynosié¢ bedzie
..................................................... (stownie zlotych:

............................................. 5

Oprécz czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzuje sie uiszczaé
Wynajmujgcemu, jednoczesnie z czynszem, miesigczne oplaty z tytulu $wiadczen
dodatkowych obejmujacych w szezegdlnosei: energi¢ elektryczng, centralne ogrzewanie
i ciepla wodg, dostarczanie zimnej wody i odprowadzanie $ciek6w, wywéz nieczystosci,
podatek od nieruchomosci itd. - stosownie do obcigzenn Wynajmujacego z tego tytutu,
proporcjonalnie do zajmowanej przez Najemcg powierzchni Lokalu lub wg wskazania
podlicznika, na podstawie obowiazujacych stawek dostawcow swiadczen.

Wysokos¢ stawek oplat za poszezegélne §wiadczenia dodatkowe okredla Zalacznik nr 2
do niniejszej umowy.



Wynajmujqcy o0 kazdej zmianie powiadomi Najemce w formie pisemne;j niezwlocznie,
nie pézniej niz w terminie 14 dnj od podjecia o nich wiedzy.

5. Za okres bezumownego korzystania Lokalu Wynajmujacy nalicza odszkodowanie
W wysokosci 300% ostatnio obowigzujacej stawki Czynszu wraz z oplatg za $wiadczenia
dodatkowe za kazdy rozpoczgty miesigc.

§9
1. Czynsz najmu i oplaty za $wiadczenia dodatkowe platne sa do 14 dni od daty doreczenia
faktury przez Wynajmujacego.
2. Udzielenie przez Wynajmujgcego dodatkowych terminow platnosci na raty nie stanowi
zmiany niniejszej umowy.
3. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczal
ustawowe odsetki za opdznienie.

§ 10

Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany wysokosci stawki czynszu okreslonej w § 8 ust.1
za jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez koniecznosci wypowiadania warunkéw
umowy o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyijnych ogloszony przez Prezesa
Gléwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej
»Monitor Polski” za rok poprzedni. Waloryzacja obowiazuje od pierwszego dnia miesigca
nastgpujacego po miesigcu, w ktérym dokonano ogloszenia a Najemca oswiadcza, ze wyraza
na powyzsze zgode. W zwigzku z uzgodnieniem powyzszej klauzuli waloryzacyijnej
Wynajmujacy zrzeka si¢ wobec Najemcy prawa do podwyzszania czynszu wynikajacego
z art. 685! k.c. oraz zobowigzuje sie nie podejmowaé dziatan zmierzajgcych do podwyzszenia
CZynszu w inny sposéb.

Kaucja gwarancyjna

§11
. Przed przyjeciem do uzywania Lokalu Najemca zobowigzuje sie  wplacié
na konto Wynajmujacego kaucje w wysoko$ci ................... ziotych (stownie:

......................................... ztotych 00/100).

2. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 przeznaczona jest na pokrycie szkéd wynikajgcych
z niewlasciwego uzywania Lokalu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu i oplat za
$wiadczenia dodatkowe.

3. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen
w dacie zwrotu Lokalu, kaucja wraz z odsetkami w wysokosci rachunku bankowego
Wynajmujacego, podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu Lokalu.

Czas trwania umowy
§12
1. Umowa zostaje zawarta na okres oznaczony tj. od dnia ......................... od dnia
30.11.2025r.

Rozwigzanie umowy
§13
1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy
W przypadku naruszania przez Najemce warunkéw umowy, a w szczegblnosci:
a) zwloki za jeden okres platnosci czynszu lub $wiadczen dodatkowych;
b) dopuszczania si¢ samowoli budowlanej;
¢) oddania wynajetego Lokalu w podnajem lub do bezplatnego uzywania w catosci lub
W czgsci;
d) uzywania Lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie zjego
przeznaczeniem oraz  przepisami prawa  (ochrona $rodowiska, przepisy

3



prz§e§iwp02arowe itd.) atakze prowadzenia w nim dziatalnoci innej niz okreslona

WS

¢) zlozenia przez Najemce falszywego o$wiadczenia Ilub innych dokumentéw
poswiadczajacych nieprawde, badz zatajenia  okolicznodci, majacych wplyw
na zawarcie stosunku najmu;

f) skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sgdowym w zwiazku z prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza;

g) postawienia Najemcy w stan likwidacji lub upadtosci.

Wynajmujacy moze udzielié Najemcy miesigcznego terminu na usuniecie skutkow

naruszenia warunkow umowy.

Obowigzki Najemcy po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy
§ 14

. Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujacemu Lokalu w terminie 14 dni od

wygasniecia lub rozwigzywania umowy najmu.

Jezeli po opuszczeniu Lokalu przez Najemcg, w pomieszczeniu tym pozostang rzeczy
wniesione przez Najemce, Najemca Wynajmujacy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce
na koszt i ryzyko Najemcy.

§15
Po rozwigzaniu lub wygasnigciu Umowy Najemca zobowigzuje si¢ do wydania
Wynajmujacemu Lokalu w stanie nie pogorszonym. Koszt remontu przedmiotu najmu
obcigza Najemce. Podstawa do ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu stanowié
bedzie protokét zdawczo-odbiorczy.

Doreczenia

§ 16
Faktury VAT oraz wszelkie pisma dorgczane beda stronom pod adres:
1) Wynajmujacy- SPZOZ Warszawa Wola—Srédmiescie; 01-445 Warszawa ul. Ciotkal 1
i B TR Sk, T8 L LR e s s ML R e S
Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktorej jest
zaadresowane.
Niedopelnienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wysylane pod
adres okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za doreczone.

Postanowienia konicowe

§17

Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu
przepiséw ustawy prawo budowlane.

§18

Wszystkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

1:

2

3.

§19
Postanowienia dodatkowe

Najemca obowigzany jest w ciagu 14 dni od zawarcia umowy najmu, do sporzadzenia
w formie aktu notarialnego oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postgpowania cywilnego z tytutu ewentualnych
zaleglosci w zaplacie czynszu, oplat eksploatacyjnych z tytulu $wiadczen dodatkowych
lub wydania nieruchomosci, na okres 3 lat od daty zawarcia umowy,
do wysokosci 29 krotnego czynszu i oplat eksploatacyjnych.

Umowa dochodzi do skutku pod warunkiem dostarczenia przez Najemce w terminie
14 dni od daty podpisania umowy o$wiadczenia o ktérym mowa w ust.1.

Niedostarczenie os$wiadczenia o ktérym mowa w ust.] w podanym w ust. 2 terminie

4
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6. Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ Wynajmujacemu, najpézniej w ciagu trzydziestu
dni roboczych od podpisania umowy najmu, potwierdzong za zgodno$é z oryginalem
kserokopie umowy odbioru do unieszkodliwienia, utylizacji przeterminowanych,
uszkodzonych lekéw, szczepionek itp. zawartej we wlasnym zakresie. Naruszenie tego
obowigzku, skutkowaé bedzie naliczeniem przez. Wynajmujacego kary umownej
w wysokoscei 1.000,00 zlotych, zas nie dostarczenie dokumentu w terminie wyznaczonym
dodatkowo, skutkowaé bedzie naliczeniem kary umownej w wysokosci 1.000,00 ztotych
za kazdy rozpoczety tydzien niewykonania obowigzku.

7. Najemca zobowigzany jest w terminie nie przekraczajacym 14 dni od daty zawarcia
Umowy dostarczyé Wynajmujgcemu potwierdzong za zgodnosé z oryginalem kopie
uzyskanego zezwolenia na prowadzenie Apteki  ogélnodostepne; wydanego przez
wojewddzkiego Inspektora Farmaceutycznego pod rygorem niewaznosci zawarcia
niniejszej Umowy.

8. Najemca zobowiazuje si¢ zlozyé do Wojewodzkiego Inspektoratu Farmaceutycznego
kompletny wniosek o cofnigcie/uchylenie zezwolenia na prowadzenie apteki
w lokalizacji przy ul. Grzybowskiej 34 w Warszawie, najpézniej w terminie 14 dni
od wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu. Jednoczesnie Najemca zobowigzuje sie
nie dokonywa¢ zadnych czynnosci zwigzanych z cofnigciem przedmiotowego wniosku
lub opéznianiem jego rozpoznania.

9. W przypadku nie wywiazania si¢ z zobowiazan o ktérych mowa w ust. 8, Wynajmujacy
naliczy Najemcy kare umowng w wysokosci 300% ostatnio obowigzujacej stawki czynszu
za kazdy rozpoczety miesige, w ktérym zaniechal wykonania czynnosci lub wykonal
czynnos¢ od ktérej winien byt sig powstrzymac, zgodnie z powyzszym przepisem.

§20
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.

§21
Umowe sporzadzono w dwéch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

§22
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



Piecze¢ oferenta

WYKAZ PROWADZONYCH APTEK

Zalacznik nr 3

Lp.

Nazwa i adres punktu

Data rozpoczecia
dzialalnos$ci

dzien, miesiac, rok

Data zakonczenia
dzialalno$ci

dzien, miesigc, rok

Uwagi

..................................................

podpis Oferenta



Zalagcznik nr 4a

Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki
Zdrowotnej Warszawa Wola-Srédmiescie

01-445 Warszawa ul. Ciofka 11 Warszawa, dnia ...................._
INFORMACJA

Informuje, 2e w okresie oddnia ... dodnia.............oooeeeri
R ittt esmaionmss srssmmis i i wynajmowala od SPZOZ Warszawa Wola-
Srédmiescie I0kal B WL it sommewm it W Warszawie na prowadzenie

apteki ogélnodostepne;.
W okresie listopad 2022r.- kwiecieri 2023r. / w ostatnich 6 miesigcach roku 2022-2023 *

naleznosci za czynsz byly regulowane wg zestawienia w tabeli:

Ip | Okres Termin Data Zwioka dni | Uwagi
( miesigc, rok) platnosci wplaty

Podpis i pieczatka osoby uprawnione j )
do reprezentowania SPZOZ Warszawa Wola-Srédmiescie

*Niepotrzebne skresli¢



Zalacznik nr 4b

Nazwa Wynajmujacego

Miejscowosé ........... dnia ...
INFORMACJA
Informuje, ze w okresie oddnia .........................._ do dnia...................
B o pesgisionson o sssmmesmmmmerommsisssmid wynajmowata od naszej firmy lokal przy
Wi s smen s g S S W, cavcsmn vy s 0 SRR S mon i b na prowadzenie

apteki ogélnodostepne;.
W okresie listopad 2022-kwiecien 2023r. / w ostatnich 6 miesigcach roku 2022-2023 *

naleznosci za czynsz byty regulowane wg zestawienia w tabeli:

Ip | Okres Termin | Data Zwloka dni | Uwagi
( miesige, rok) platnosci | wplaty

Podpis i pieczatka Wynajmujacego

*Niepotrzebne skresli¢



